Projeto de Lei n°® 127/2005
Autoria: Poder Executivo

LEI N° 1754/2005

"DISPOE SOBRE LOTEAMENTOS
URBANOS, LOTEAMENTOS FECHADOS E
CONDOMINIOS FECHADOS DO MUNICIPIO DE
COLIDER, ESTADO DE MATO GROSSO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS".

A Camara Municipal APROVOU e eu, CELSO
PAULO BANAZESKI Prefeito do Municipio de
Colider, Estado de Mato Grosso SANCIONO e
PROMULGO a seguinte Lei:

Artigo 1° - Os loteamentos urbanos ou para fins urbanos, reger-se-ao
por esta Lei.

§ 1° - Considera-se loteamento urbano, a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo de qualquer natureza, que ndo se enquadre no
disposto no § 2° deste artigo.

§ 2° - Considera-se desmembramento, a subdivisdo de gleba urbana em
lotes para edificacdo, na qual seja aproveitado o sistema viario oficial da
cidade, sem que sejam abertos novas vias ou logradouros publicos, e
sem que se prolonguem ou se modifiguem os existentes.

§ 3° - Considera-se loteamento fechado o loteamento que na sua
implantacdo for fechado no todo ou em parte do seu perimetro, com
muros, com no minimo 2,20m de altura.

Artigo 2° - Todo loteamento urbano ou para fins urbanos, ficam sujeitos
a prévia aprovacgdo da Prefeitura, através de seus 0rgdos competentes.

§ 1° - Para o exame do loteamento projetado, o interessado devera
apresentar memorial, plantas e demais documentos exigidos pela
legislacdo federal, estadual e municipal pertinentes, atendendo as
exigéncias urbanisticas locais estabelecidas em Regulamento, de
conformidade com as Leis de Uso do Solo e da Estrutura Viaria do
Municipio.

8§ 2° - A Prefeitura Municipal podera recusar a aprovagdo de
loteamentos, para evitar excessivo nimero de lotes ociosos, com 0
conseqiiente aumento de custeio dos servicos.



§ 3° - As obras ou edificacdes que se iniciarem ou se concluirem em
desacordo com as normas urbanisticas locais ou com a legislagdo
federal e estadual pertinentes, ficam sujeitas a embargo administrativo e
a demolicdo, sem qualquer indenizagdo por parte da Municipalidade.

§ 4° - A edificacdo de conjuntos habitacionais, compostos de habitacdes
individuais ou coletivas, com mais de 30 (trinta) unidades, sera
equiparada a loteamento para fins desta Lei, necessitando de
aprovacao prévia da Prefeitura,através de seus 0rgdos competentes.

Artigo 3° - As vias e arruamentos ou loteamentos, deverao ser dotados
dos seguintes melhoramentos:

| - Guias, sarjetas e pavimentacao asfaltica;

Il - Galerias de aguas pluviais;

lIl - Rede de agua potavel, com as respectivas ligacdes para cada lote
ou &rea institucional, quando a rede for executada no leito carrocavel;

IV - Rede de afastamento de esgotos sanitarios, com as respectivas
ligagbes para cada lote ou area institucional, quando a rede for
executada no leito carrocavel;

V - Redes de afastamento de esgoto e aguas pluviais em vielas
sanitarias;

VI - Redes de energia elétrica domiciliar e iluminacéo publica.

§ 1° - As normas e especificacdes para execucdo dos melhoramentos
publicos seréo estabelecidas pelo Regulamento desta Lei.

§ 2° - Tratando-se de loteamento situado em Zonas de Uso
Diversificado de Média e Alta Densidade, Zona Predominantemente
Industrial de Médio Porte e na Zona Industrial de Grande Porte do
Municipio, e para fins industriais, o Executivo podera dispensar o
atendimento de parte das exigéncias de que trata este artigo, com base
nos pareceres de seus 6rgaos técnicos,consideradas as necessidades,
a conveniéncia e oportunidade do momento, objetivando o atendimento
do interesse publico, obedecidas as disposi¢cdes contidas na legislacéo
federal que regula o parcelamento do solo para fins urbanos.

Artigo 4° - Além dos requisitos exigidos por lei e pelas diretrizes
urbanisticas, os interessados, por ocasidao dos pedidos de licenca para
loteamentos, arruamentos ou conjuntos habitacionais, deveréo
apresentar, para aprovacao, mais 0s seguintes elementos:

| - Projetos de guias, sarjetas e pavimentacéo, baseados nas normas e
especificacdes da Prefeitura Municipal de Colider;

Il - Projeto completo da rede de escoamento de aguas pluviais,
indicando o local de langamento e a forma de prevencao contra efeitos
deletérios;

Il - Projeto completo da rede de agua potavel, incluindo a fonte
abastecedora e 0 volume de alimentacéo;



IV - Projetos completos das redes de esgotos de aguas pluviais em
vielas sanitéarias;

V - Projeto completo da rede de energia elétrica, domiciliar e publica,
com indicacdo da fonte produtora;

VI - Previsdo de espaco para equipamentos urbanos, para servigos
publicos ou de utilidade publica.

Paragrafo Unico - As ruas internas de loteamentos urbanos, deveréo
ter uma largura minima de 16,00 m (dezesseis) metros de largura e leito
carrogavel de 9,00m (nove) metros, e as de conjuntos habitacionais e
loteamentos fechados, poderdo ter uma largura minima de 14,00
(quatorze) metros, com leito carrogcavel de 8,00 (oito) metros.

Artigo 5° - O comprimento das quadras ndao podera exceder a 220,00
(duzentos e vinte) metros, exceto para loteamentos com fins industriais.
Paragrafo unico - Nao serdo permitidas passagens para pedestres.

Artigo 6° - Passam a integrar o dominio publico do municipio, as vias e
pracas, 0s espagos livres e verdes, as areas destinadas a
equipamentos urbanos, servicos publicos ou de utilidade publica, desde
o momento do registro do loteamento no Servi¢o de Registro Imobiliario,
tornando-se imodificaveis, pelo empreendedor, o tracado viario e as
descricBes urbanisticas estabelecidas para a edificacdo nos lotes.

§ 1° - A localizagé@o e o uso das areas verdes e das areas reservadas
para equipamentos urbanos, servicos publicos ou de utilidade publica,
serdo indicados pela Prefeitura Municipal através dos seus 06rgéos
competentes, de acordo com as necessidades de cada setor e do
municipio em geral.

§ 2° - Serdo consideradas areas verdes os espacos de uso publico,
sistema de lazer, com predominancia da area plantada.

Artigo 7° - Dependera sempre de prévia aprovacdo da Prefeitura
Municipal ou dos 6rgdos competentes, o desmembramento de gleba
para edificacdo urbana ou para abertura de qualquer via de
comunicacao ou logradouro publico, ainda que sem loteamento.

8 1° - Para efeito desta Lei, considera-se via de comunicagdo e
logradouro publico, respectivamente, todo espagco destinado a
circulacdo ou utilizacao pelo publico em geral.

§ 2° - Serdo consideradas publicas as ruas e pracas, ainda que abertas
por particulares, desde que déem acesso a via publica urbana.

Artigo 8° - Os loteamentos a serem regularizados e localizados em
Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade reger-se-ao
por esta Lei.



§ 1° - Para o0 exame do projeto, além das exigéncias estabelecidas nos
artigos anteriores, deverdo os interessados apresentar historico sobre o
mesmo fornecendo detalhes, com comprovacdo da venda de cada lote
(data, nome do comprador e area construida).

§ 2° - Podera ser aprovado loteamento, desde que demonstrada a
impossibilidade técnica de serem cumpridas as exigéncias fixadas por
esta Lei, sem provocar demolicdo de prédio em mais de 30% (trinta por
cento) dos lotes existentes, para 0s seguintes casos:

| - A porcentagem de area reservada para equipamentos urbanos,
servicos publicos ou de utilidade publica podera ser reduzida até a
dispensa total,

Il - A &rea reservada para o sistema viario podera ser menor do que
20% (vinte por cento) da éarea total, sem compensacdo com a area
reservada para area verde;

[ll - As ruas poderéo ter largura total de 14,00 (quatorze) metros e leito
carrocavel de 8,00 (sete) metros, quando tratar-se de projeto de
loteamento com pedido de autorizacéo para fechamento.

§ 3° - Nao sera permitida a subdivisdo de lotes apds a aprovacdo do
loteamento.

Artigo 9° - Para os fins desta Lei, considera-se loteamento fechado
como sendo o loteamento fechado com muro, no todo ou em parte do
seu perimetro.

Artigo 10 - As areas publicas de lazer e as vias de circulacdo, que
serdo objeto de permisséo de uso, deverao ser definidas por ocasiao da
aprovacao do loteamento, aprovado de acordo com as exigéncias da
Lei Federal n° 6.766/79 e das demais exigéncias das legislacdes
estaduais e municipais.

Artigo 11 - A permissao de uso das areas publicas de lazer e das vias
de circulagdo somente sera autorizada quando os loteadores
submeterem a administragdo das mesmas a Associagdo dos
Proprietarios, constituida sob a forma de pessoa juridica, com explicita
definicdo de responsabilidade para aquela finalidade.

Artigo 12 - As areas destinadas a fins institucionais, sobre as quais ndo
incidira permissao de uso, nos termos previstos na legislacéo federal,
serdo definidas por ocasido do projeto do loteamento, e deverdo estar
situadas externamente, e serdo mantidas sob responsabilidade da
Associacdo dos Proprietérios, que exercera, supletivamente, a defesa
da utilizagcdo prevista no projeto, até que a Prefeitura exerca
plenamente esta fungéo.



Artigo 13 - Os lotes comerciais serdo definidos por ocasido da
aprovacao do projeto do loteamento, ndo sendo permitido uso comercial
em lotes residenciais.

Paragrafo unico — Quando tratar-se de loteamento fechado os mesmos
deverao estar situados externamente.

Artigo 14 - A area maxima do loteamento fechado dependera de
consideracdes urbanisticas, viarias, ambientais e do impacto que possa
ter sobre a estrutura urbana, sempre dentro das diretrizes estabelecidas
pelo Plano Diretor.

8§ 1° - No ato da solicitacdo do pedido de diretrizes, devera ser
especificada a intencao de implantacdo da modalidade de loteamento.

8§ 2° - As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema viario de contorno
as areas fechadas.

8§ 3° - Em novos loteamentos os fechamentos situados junto ao
alinhamento de logradouros publicos deverdo respeitar recuos de 4
(quatro) metros. As faixas resultantes terdo tratamento paisagistico e
deverdo ser conservadas pela Associacdo dos Proprietarios, ou a
destinacdo de passeio publico de acordo com determinacfes dos
orgéos técnicos da Prefeitura Municipal de Colider.

§ 4° - Em caso de indeferimento do pedido, a Secretaria competente
devera apresentar as razdes técnicas devidamente fundamentadas.

Artigo 15 - Quando as diretrizes viarias definidas pela Prefeitura
Municipal de Colider seccionarem a gleba objeto de projeto de
loteamento fechado, deverdo essas vias estar liberadas para o trafego,
sendo que as por¢Bes remanescentes poderdo ser fechadas.

Artigo 16 - As areas publicas de lazer e as vias de circulacdo, definidas
por ocasidao da aprovacao do loteamento, seréo objeto de permisséo de
uso por tempo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer
momento pela Prefeitura Municipal de Colider, se houver necessidade
devidamente comprovada, e sem implicar em ressarcimento.

Paragrafo unico - A permissao de uso referida no artigo 12 desta Lei
serd outorgada a Associacdo dos Proprietarios independentemente de
licitag&o.

Artigo 17 - Fica a Prefeitura Municipal de Colider autorizada a outorgar
0 uso de que trata o artigo 11, nos seguintes termos:

| - A permisséo de uso e a aprovacao do loteamento serdo formalizadas
por decreto do Poder Executivo;

Il - A outorga da permissdo de uso devera constar do registro do
loteamento no Cartorio de Registro de Iméveis;



[Il - No decreto de outorga da permissao de uso deverdo constar todos
0s encargos relativos a manutencado e a conservacgao dos bens publicos
em causa,

IV - Igualmente, devera constar do mesmo decreto que qualquer outra
utilizacdo das &reas publicas sera objeto de autorizacdo especifica da
Administracao Direta ou Indireta da Prefeitura Municipal de Colider.

Artigo 18 - Sera de inteira responsabilidade da Associacdo dos
Proprietarios a obrigacdo de desempenhar:

I- Os servicos de manutencédo das arvores e poda, quando necessario;
[I- A manutencdo e conservacdo das vias publicas de circulacdo, do
calcamento e da sinalizacéo de transito;

[ll- A coleta e remocgédo de lixo domiciliar podera ser depositado na
portaria onde houver recolhimento da coleta publica;

IV- Limpeza das vias publicas;

V- Prevencao de sinistros;

VI- Manutencéo e conservacao da rede de iluminagéo publica;

VII- Outros servigos que se fizerem necessarios;

VIII- Garantia da acéo livre e desimpedida das autoridades e entidades
publicas que zelam pela seguranca e bem estar da populacao.

Paragrafo Unico - A Associacio dos Proprietarios podera, a fim de dar
cumprimento aos incisos deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar
convénios ou contratar com érgaos publicos ou entidades privadas.

Artigo 19 - Caberéa a Prefeitura Municipal de Colider a responsabilidade
pela determinacéo, aprovacao e fiscalizacdo das obras de manutencéo
dos bens publicos.

Artigo 20 - Quando a Associacdo dos Proprietarios se omitir na
prestacdo desses servigos e houver desvirtuamento da utilizacdo das
areas publicas, a Prefeitura Municipal de Colider assumi-los-4,
determinando o seguinte:

| - Perda do caréter de loteamento fechado;
Il - Pagamento de multa correspondente a (0,2 UPF/m?2) de terreno,
aplicavel a cada proprietario de lote pertencente ao loteamento fechado.

Paragrafo unico - Quando a Prefeitura Municipal determinar a retirada
das benfeitorias, tais como fechamentos, portarias e outros, esses
servicos serdo de responsabilidade dos proprietarios. Se néo
executados nos prazos determinados, os serdo pela Prefeitura,
cabendo & Associacdo dos Proprietarios o ressarcimento de seus
custos.

Artigo 21 - Ser& permitido a Associacédo dos Proprietarios controlar o
acesso a area fechada do loteamento.



Paragrafo Unico Para que a Associacdo promova o controle
referendado no caput deste Artigo, podera construir guaritas em suas
entradas, com metragem maxima de 50,00m?, desde que néo interfira
no transito externo do loteamento.

Artigo 22 - As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda
a sinalizacdo que vier a ser necessaria em virtude de sua implantacao,
serdo de responsabilidade da Associacdo dos Proprietarios.

Artigo 23 - As disposicdes construtivas e os parametros de ocupacao
do solo a serem observados para edificacbes nos lotes de terrenos
deverdo atender as exigéncias definidas pelas leis municipais vigentes,
para a zona de uso onde o loteamento estiver localizado.

Artigo 24- Apés a publicacdo do Decreto de outorga da permissao de
uso, a utilizacdo das areas publicas internas do loteamento, respeitados
os dispositivos legais vigentes, poderdo ser objeto de regulamentacao
propria pela entidade representada pela Associacdo dos Proprietarios,
enquanto perdurar a citada permissao de uso.

Paragrafo Unico - A fim de dar a devida publicidade ao Regulamento
da Vida comunitaria e de uso dos espacos livres, assinado por todos 0s
adquirentes dos lotes, para que todos os futuros adquirentes, nas
alienacgdes, ou credores, na constituicdo de direitos reais sobre esses
lotes, possam tomar conhecimento das obrigacbes assumidas pelos
proprietarios, a Associacdo devera providenciar, com base no disposto
na parte final do Artigo 246 da Lei de Registros Publicos, a averbacédo
do Regulamento na Matricula do Servico de Registro Imobiliario onde o
Loteamento foi registrado.

Artigo 25 - Quando da descaracterizacdo de loteamento fechado com
abertura ao uso publico das areas objeto de permissdo de uso, as
mesmas passarao a reintegrar normalmente o sistema viario e de lazer
do Municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem
qualquer 6nus, sendo que a responsabilidade pela retirada do muro de
fechamento e pelos encargos decorrentes sera da Associacao dos
Proprietéarios.

Paragrafo unico - Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos
espacos publicos sobre os quais incide a permissdo de uso segundo
esta Lei, ndo caberd a Associacdo dos Proprietarios qualquer
indenizag&o ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.

Artigo 26 - As penalidades previstas no inciso Il do artigo 21 da
presente Lei, serdo processadas através de Auto de Infracdo e
Imposicdo de Multa, que devera ser lavrado com clareza, sem



omissdes, ressalvas e entrelinhas e do qual deverd constar
obrigatoriamente:

| - Data da lavratura;

Il - Nome e localizagéo do loteamento;

[l - Descricéo dos fatos e elementos que caracterizam a infragao;

IV - Dispositivo legal infringido;

V - Penalidade aplicavel;

VI - Assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal que
constatou a infracdo e lavrou o auto.

Paragrafo unico - Apés a lavratura do Auto de Infracdo e Imposicdo de
Multa, sera instaurado o processo administrativo contra o infrator,
providenciando-se, se ainda nao tiver ocorrido, a sua intimacao pessoal,
ou por via postal com aviso de recebimento ou por edital publicado no
orgao oficial do Municipio.

Artigo 27 - As AssociacOes de Proprietarios, outorgadas nos termos
desta Lei, afixardo em lugar visivel na(s) entrada(s) do loteamento
fechado, placa(s) com os seguintes dizeres: (denominacdo do
loteamento)

PERMISSAO DE USO REGULAMENTADA PELO DECRETO (n° e
data)

NOS TERMOS DA LEI MUNICIPAL (n° e ano) OUTORGADA A (raz&o
social da associacdo, n°® do CGC e/ou Inscricdo Municipal).

Artigo 28 - Cabera impugnacdo do Auto de Infracdo e a imposicdo de
penalidade, a ser apresentada pelo autuado, junto ao servico de
protocolo da Prefeitura Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da data da lavratura do auto, sob pena de revelia.

Artigo 29 - A decisdo definitiva que impuser ao autuado a pena de
multa ou a perda do carater de loteamento fechado, devera ser
cumprida no prazo de 10 (dez) dias contados da data da comunicagao.

Artigo 30 - A presente Lei ndo se aplica aos loteamentos que, na.data
de sua publicacdo, ja tiverem seus processos protocolados ou
aprovados, prevalecendo para estes a legislacédo anterior.

Artigo 31 - Esta Lei serd regulamentada por Decreto do Executivo
dentro do prazo de 180 (cento e oitenta dias) , contados de sua
publicagéo.

Paragrafo unico - O regulamento especificara as condi¢cdes da planta e
do memorial descritivo, as normas de aprovagao, bem como as normas
e especificacdes técnicas dos servicos publicos a serem executados
pelo loteador, fixando-lhes prazos para conclusdo ou as sancodes
respectivas, bem como a porcentagem destinada a equipamentos
urbanos, servicos publicos ou de utilidade publica, em funcédo da area
total a ser loteada.



Artigo 32 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Colider, Estado de Mato Grosso , 17
de novembro de 2005.

CELSO PAULO BANAZESKI
Prefeito Municipal



